Uchwata Nr XXVI/ 195/ 05

Rady Gminy Dobre
z dnia 25 maja 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre
dla czesci wsi Dobre.

Na podstawie art. 7, art.10.ust.3, art. 26 | art.36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1989 roku Nr 1 5, poz.130 z péznlejszymi Zmianami) w
zwigzku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym (DZ. U. z 2003 roku Nr 80, poz, 717 z p6Zn. zm.) oraz aft. 7 ust.1, art.18 ust, 2 pkt
Siart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 roku Nr
142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy Dobre uchwala Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre dla czesci wsi Dobre zwany dalej planem,
stanowigcy zmiang miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobre
uchwalonego Uchwatg Nr XXX/153/94 z dnia 18 lutego1994 roku (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 4
poz.28)

Przepisy ogéine
§ 1.1. Granice planu obejmujg obszar okreslony Uchwatg Rady Gminy Dobre
Nr XVI1/124/2000 z dnia 7 wrze$nia 2000r.
2.Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1.
§ 2.1. Celem regulagji zawartych w planie jest :
1) wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, ustugows i produkcyjna,
2) uwzglednienie wnioskéw obywateli i wlascicieli nieruchomosci,
3) realizacja studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
2. W planie uwzglednia sie :
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe wsi,
3) wymagania ochrony $rodowiska,
4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych,
5) wymagania ochrony dzjedzictwa kulturowego i débr kultury,
6) walory ekonomiczne przestrzeni wsi,
7) prawo wiasnosci,
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§ 3. 1. Cze$6 tekstowa planu ustala :

1) przeznaczenie terenéw,

2) strefy zréznicowanych dziatan zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej gminy,

3) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego i okreélenie warunkéw ich realizacji,

4) warunki ochrony i racjonalnego ksztattowania $rodowiska,

5) szczegotowe zasady ksztattowania Zabudowy,

6) szczegdlowe zasady zag ospodarowania terenéw,

7) warunki ksztattowania uktadéw komunikacyjnych, warunki powigzar komunikacyjnych terenu
objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

8) szczegélowe zasady ksztaftowania systeméw infrastruktury technicznej,

9) sposoby zagospodarowania terenéw w strefach uciazliwych i w strefach otwartych
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10) sposoby tymczasowego zagospodarowania terenéw,
11) standardy obowigzujgce w strefach dziatan.

Cze$¢ graficzna planu ustala :
1) oznaczenia liniowe obejmujgce :
a) granice terenu objetego planem,
b) linie rozgraniczajace poszczegblne rodzaje przeznaczenia terenu, w tym
przeprowadzania scalen,
¢) linie stref od obiektow ucigzliwych i obiektéw chronionych,
2) oznaczenia powierzchniowe obejmujg :
a) rodzaje przeznaczenia terenu,
b) strefy dziatan,
c) strefy wymagan,
3) oznaczen punktowych, obejmujacych obiekty i urzadzenia infrastruktury spotecznej
i technicznej,
4) oznaczenia literowe i cyfrowe uzupelniajace oznaczenia liniowe, powlerzchniowe
i punktowe,
5) oznaczenia graficzne pokazano na zatgczniku nr 1.

Przeznaczenie terendw

§ 4. W granicach obszaru planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw

1.

oNO®

Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
R-O. Podstawowe przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
wraz z ogrodami oraz pod zabudowe zwigzang z gospodarka rolng. Dozwolona jest
lokalizacja nieucigzliwych zaktadéw rzemieslniczych oraz ustug stanowigcych
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego. Dozwolona jest lokalizacja urzadzen lokainej
i ponad lokalnej infrastruktury technicznej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
M1-U. Podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
wraz z zielenig towarzyszaca. Dozwolone jest przeznaczenie czesci terenu pod ustugi
stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego nie zaktocajgce funkgji
mieszkaniowych obszaru. Dozwolona jest lokalizacja urzadzen lokalnej i ponad lokalnej
infrastruktury techniczne;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
M2-U. Podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z ogrodami. Dozwolone jest przeznaczenie czeéci terenu pod ustugi stanowigce
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego nie zaktocajgce funkcji mieszkaniowych.
obszaru. Dozwolona jest lokalizacja urzadzen lokalnej i ponad lokalnej infrastruktury
technicznej.

Tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U. Podstawowe przeznaczenie
terendw pod ustugi nauki, o$wiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, handlu,
gastronomii, turystyki, obiekty administracji publicznej . Dozwolona jest lokalizacja ustug
komercyjnych i mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego. Dozwolona
jest lokalizacja urzadzen lokalnej i ponad lokalnej infrastruktury techniczne;.

Tereny ustug kultury sakralnej na dziatkach wydzielonych z zielenig towarzyszaca
oznaczone na rysunku planu symbolem UKs. Przeznaczenie terenu pod ko$ciot z
Zielenig urzadzona zajmujaca ponad 30% powierzchni dziatki. Dozwolona jest lokalizacja
urzadzen lokalnej i ponad lokalnej infrastruktury technicznej, w tym kablowych linii
niskiego napigcia zasilajacych i oswietleniowych .

Teren cmentarza zamknigtego oznaczony na rysunku planu symbolem ZCz.

Teren cmentarza czynnego oznaczony na rysunku planu symbolem ZCec.

Tereny wytworczosci i ustug na dziatkach wydzielonych z zielenig towarzyszacg
oznaczone na rysunku planu symbolem P-U. Podstawowe przeznaczenie terenow pod
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zaktady rzemiesinicze, hurtownie, magazyny, handel, gastronomig z zielenig zajmujaca
ponad 30% powierzchni dziatki. Dozwolona jest lokalizacja funkcji mieszkaniowej jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego oraz urzgdzer lokalnej i ponad lokalnej
infrastruktury techniczne;j.

Tereny przemystu i sktadowania na dzialkach wydzielonych z zielenig towarzyszacy
oznaczone na rysunku planu symbolem P-S. Podstawowe przeznaczenie terenéw pod
zakiady przemystowe, skfady, magazyny, urzadzenia produkcji budowlanej z zielenig
zajmujacg ponad 30% powierzchni  dzialki. Dozwolona jest lokalizacja ustug
komercyjnych bez funkgji mieszkaniowej jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego
oraz urzadzen lokalnej i ponad lokalnej infrastruktury techniczne;j.

Tereny drég i ulic oznaczone na rysunku planu symbolem K/ KDGP, KUZ, KUL. KUD,
KP/. Podstawowe przeznaczenie terendw pod drogi i ulice, dozwolona jest lokalizacja
zieleni, parkingoéw oraz urzadzen lokalnej i ponad lokalnej infrastruktury technicznej.
Tereny urzadzer transportu samochodowego oznaczone na rysunku planu symbolem
KSu. Podstawowe przeznaczenie terenéw pod obiekty i urzadzenia obsiugi transportu
samochodowego. Dozwolona jest lokalizacja ustug komercyjnych, terenéw Zleleni,
parkingdw oraz urzadzeri lokalnej i ponad lokalnej infrastruktury technicznej.

Tereny urzadzen obstugi gospodarki zwierzecej oznaczone na rysunku planu symbolem
RU-Z. Dozwolona jest lokalizacja ustug komercyjnych i jednego mieszkania jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, terenéw zieleni, parkingdw i urzgdzen
lokalnej infrastruktury techniczne;.

Tereny rolne bez prawa zabudowy budynkami oznaczone na rysunku planu symbolem
R. Podstawowe przeznaczenie terenéw pod uprawy polowe. Dozwolone jest zalesianie
gruntow klas bonitacyjnych V, VI, Viz i N; stanowigcych enklawy $rédlesne [ub
przylegajgcych do komplekséw lesnych, na zasadach okreélonych w przepisach
szczegolnych. Dozwolone jest lokalizowanie urzadzen sportu, turystyki i wypoczynku
oraz urzadzanie ciggéw spacerowych wzdiuz ciekéw wodnych.  Dozwolona jest
lokalizacja obiektéw melioragji wodnej oraz urzadzeni lokalnej i ponad lokalnej
infrastruktury technicznej. Istniejace siedliska zabudowy zagrodowej mogg byé
modernizowane, budynki mogg by¢ rozbudowywane i przebudowywane. Zakaz
zaktadania nowych siedlisk. Zakaz budowy obiektéw kubaturowych.

Tereny laséw i zalesieri oznaczone na rysunku planu symbolem RL. Podstawowe
przeznaczenie terendw pod lasy w rozumieniu ustawy o lasach. Dozwolona jest
lokalizacja urzadzer infrastruktury technicznej, urzadzen turystyki i wypoczynku oraz
obiektow stuzacych gospodarce lesnej. Zakaz budowy innych obiektéw kubaturowych,
Tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem ZP. Podstawowe przeznaczenie
terenow pod zieler parkows, ozdobng, niskopienng. Dozwolona jest lokalizacja matych
parkingéw do 10 miejsc parkingowych i urzadzen lokalnej i ponadiokalnej infrastruktury
technicznej. Zakaz budowy obiektéw kubaturowych.

Teren urzadzeri zaopatrzenia w wode oznaczone na rysunku planu symbolem WW.
Dozwolona jest lokalizacja urzgdzen lokalnej i ponadlokalnej infrastruktury technicznej.
Teren ponad lokalnej staci elektroenergetycznej oznaczone na rysunku planu symbolem
E-P-U. W przypadku rezygnacji z budowy stacji teren moze by¢ przeznaczony pod
wytworczos$é i ustugi. Dozwolona jest lokalizacja urzadzen lokalnej i ponadiokalnej
infrastruktury techniczne;.

Teren oczyszczalni éciekéw oznaczone na rysunku planu symbolem NO. Dozwolona jest
lokalizacja urzadzen lokalnej i ponadlokalnej infrastruktury technicznej.

Strefy

§ 5. Ustala sie strefy zréznicowanych dziatar zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej
gminy :

k

Obszar zatozenia urbanistycznego rynku i wartosciowej, wielofunkcyjnej zabudowy
przyrynkowej w granicach okreslonych na rysunku planu strefg ochrony konserwatorskiej
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B jest centrum kulturowym, gospodarczym i najwiekszej aktywnosci obywateli wsi
gminnej Dobre.

2. Strefa ochrony konserwatorskiej A — petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej
dla placu rynkowego z zespolem kosciota parafialnego /nr rejestru zabytkow 307/ oraz
bloki zabudowy w pierzejach rynkowych,

3. Strefe ochrony konserwatorskiej B — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych dla
uktadu urbanistycznego rynku i ulic oraz Zabudowy przyrynkowej i przyulicznej wraz z
c¢mentarzem /starym/ parafialnym.

4. Strefe ochrony konserwatorskiej K — ochrony krajobrazu wokét cmentarza /starego/
parafialnego.

5. Strefe obserwacii archeologicznej OW w 1 obszarze.

6. Tereny okreslone rysunkiem planu o symbolu M2-U moga by¢ obszarem do scalenia.

Inwestycje celu publicznego
§ 6. Do inwestycji realizujgcych cel publiczny zalicza sie :
1. Obiekty i urzadzenia infrastruktury komunalne;j :
1) Przepompownia Sciekow,
2) Stacje transformatorowe,
2. Drogi i ulice publiczne -

1) KDGP - droga istniejaca, klasy — gléwna ruchu przyspieszonego, kategorii -
wojewddzka Nr 637, ustala si¢ obustronne symetryczne poszerzenie okreslone
rysunkiem planu,

2) KUZ - ulica istniejaca, klasy - zbiorcza, kategoria - powiatowa Nr 227,
ustala si¢ obustronne symetryczne poszerzenie okre$lone na rysunku planu,
wymagana szeroko$¢ pasa ulicy w liniach rozgraniczajgcych 20 metréw.

3) KUL - ulice istniejace, klasy — lokalne, kategorii — powiatowe Nr 219, Nr 220, Nr 225,

» Nr 226, ustala sie odcinkowe poszerzenia okreslone rysunkiem planu, wymagana
szerokos$¢ ulic w terenach budowlanych w liniach rozgraniczajgcych 12 metréw,
— ulica planowana, klasy — lokalna, kategoria — gminna, przebieg planowanej
ulicy ustalono na rysunku planu, szerokosé pasa ulicy w liniach rozgraniczajacych 15
metrow, _

4) KUD - ulice istniejace, klasy - dojazdowe, kategoria — gminna Nr 013, Nr 040 ustala
si¢ odcinkowe poszerzenia okre$lone rysunkiem planu, ustala sie szerokosé pasa ulic
w liniach rozgraniczajgcych 10 do 12 metréw,

— ulica istniejgca Gtowackiego przebiegajaca w obszarze ochrony
konserwatorskiej, klasy — wewnetrzna, kategoria ~ gminna, ustala sig¢ odcinkowe
poszerzenie pasa ulicy okreslone rysunkiem planu, ustala si¢ szeroko$¢ pasa ulicy w
liniach rozgraniczajacych 7 do 10 metréw, jednoczesnie ustala sig¢ klase — dojazdowa.

— ulice planowane, klasy - dojazdowa, kategoria — gminna, przebieg
planowanych ulic ustalono rysunkiem planu, wymagana szerokosé pasa ulic w liniach
rozgraniczajgcych 10 metréw.

3. Sieci infrastruktury techniczne;j ;
1) Sieci elektroenergetyczne oznaczone na planie symbolami EN.. kV i EK...kV,,
2) Sie¢ wodociggowg 0znaczong na planie symbolem W,
3) Sie¢ kanalizacji sanitarnej oznaczong na planie symbolem KS,
4. Inwestycje celu publicznego realizowane z budzety gminy na terenach nie bedacych
wilasnos$cig gminy, zostang podjete pod warunkiem :
1) nabycia terenu w drodze komunalizacji terenéw Skarby Panstwa,
2) nabycia terenu w drodze zakupu,
3) nabycia terenu w drodze wywlaszczenia,
4) nabycia innego prawa do gruntu.
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Warunki ochrony i racjonalnego ksztattowania $rodowiska

§ 7. Warunki ochrony i racjonalnego ksztaltowania $rodowiska ustala sie dia obszaru planu,
w ktorym zakazuje sie :

s

lokalizowania inwestycji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska,

2. niszczenia lub uszkadzania drzew i roslin chronionych prawem,

3. zmiany stosunkoéw wodnych i niszczenia urzadzen i rowow melioracyjnych na terenach
wytaczonych planem z zabudowy,

4. wydobywania skat, mineratéw i torfu,

5. zanieczyszczania wod, gleby i powietrza ponad wielkosci dopuszczone normami,

i nakazuje sie :

6. rekultywacje terenéw powydobywczych,

7. regeneracje obiektdw, urzadzen i rowéw melioracyjnych.

Zasady ksztaltowania za budowy

§ 8. Szczegotowe zasady ksztaftowania zabudowy na terenie objetym planem okreéla sie
nastepujgco :
1.

do - 5m od poziomu terenu.

Linia  zabudowy budynkéw, nieprzekraczalna, oddalona 5m od istniejacej linii
rozgraniczajgcej drogi, a w przypadku okreslonego planem poszerzenia od planowane;j
linii rozgraniczajacej drogi lub ulicy.

Architektura budynku mieszkalnego zlokalizowanego na Zamknigciu perspektywy ulicy
lub ciggu pieszego powinna podkreslaé o4 tej ulicy i wyrazaé si¢ stosowaniem
atrakcyjnych form, detali lub dominant architektonicznych.

Budynki gospodarcze Zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego i budynki
inwentarskie nie mogq by¢ lokalizowane w pasie zabudowy mieszkaniowej, ustala sie
nieprzekraczalng linig zabudowy oddalong 25m od linii rozgraniczajgcej drogi lub ulicy
ustalonej planem.,

‘Forma dachéw powinna by¢ dostosowana do istniejacych form dachéw w obszarze

granic planu, z tym ze:

1) ustala sie stosowanie dachoéw dwuspadowych o nachyleniu zasadniczych potaci pod
katem od 30° do 45°

2) zakazuje sie stosowania dachow jednospadowych i Pplaskich stropodachéw nad
calym planem budynku.

Ogrodzenie od strony ulicy powinno mie¢ podstawowa wysokos¢ 1,50 m.
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Zasady zagospodarowania terenéw

§ 9. Szczegdtowe zasady zagospodarowania terendw w obszarze planu okresla sie
nastepujgco :
1.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej oznaczonych symbolem R-O

zakazuje sie :
1) wyznaczania placéw parkingowo - dojazdowych wiekszych niz 300 m2 na jednej

dziatce,

2) wyznaczania placow parkingowo — dojazdowych wiekszych niz 30% powierzchni
jednej dziatki,

3) wyznaczania placéw sktadowania materiatéw nie zwigzanych z gospodarkg rolng lub
lesng,

4) wyznaczania placéw skiadowania materiatow chemicznych do produkcji rolnej i
les$nej,

5) lokalizowania ustug handlu hurtowego,

6) lokalizowania ustug obstugi, naprawy i remontu samochodéw Ilub maszyn

samojezdnych.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem M2-U

zakazuje sie :

1) lokalizowania budynkéw inwentarskich,

2) lokalizowania budynkéw magazynowo-sktadowych o powierzchni wiekszej niz 30
metréw kwadratowych,

3) lokalizowania ustug wymagajgcych sktadowania na terenie dziatki budowlane;j,

4) lokalizowania ustug handlu hurtowego,

5) lokalizowania ustug obstugi, naprawy i remontu samochodéw lub maszyn

samojezdnych.

. Na terenach ustug oznaczonych symbolem Ui P-U Zakazuje sie :

1) budowy wolnostojacych budynkéw mieszkalnych ,
2) w budynkach ustugowych lokowania wiecej niz 2 mieszkan,
3) aby tgczna powierzchnia mieszkalna przekroczyta 30% powierzchni budynku

ustugowego.

. Na terenach ustug oznaczonych symbolem U i P-U nakazuje sie :

1) wyznaczenie minimalnej iloci miejsc parkingowych dla pracownikéw, przeliczajac -
1 miejsce parkingowe / na 3 pracownikéw,

2) wyznaczenie minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla klientow, przeliczajgc -
1 miejsce parkingowe / na 1 pracownika oraz 1 miejsce dia osoby
niepetnosprawnej / na 10 miejsc postojowych.

Na terenach wytwérczosci i sktadowania oznaczonych symbolem P-U i P-S zakazuje sie:

1) lokalizacji inwestycji zatrudniajgcych wigcej niz 30 oséb,

2) lokalizacji inwestycji zuzywajacych wigcej wody niz 200 litréw / dobe / na pracownika.

3) lokalizacji inwestycji szczegéinie szkodliwych dla $rodowiska,

4) wytwarzania i sktadowania materiatéw niebezpiecznych dla ludzi i zwierzat, a takze
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska.

Na terenach wytwérczosci i sktadowania oznaczonych symbolem P-U i P-S nakazuje sie:

1) wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla pracownikéw, przeliczajac -
1 miejsce parkingowe / na 3 pracownikow,

2) wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla klientéw, przeliczajgc -
1 miejsce parkingowe / na 3 pracownikéw oraz 1 miejsce dla osoby
niepetnosprawnej / na 10 miejsc postojowych,

Na terenach budowlanych zakazuje sig¢ budowy indywidualnych zbiornikéw gromadzenia

nieczystosci jezeli w drodze publicznej wybudowano sieé kanalizacyjna.




Uktady komunikacyjne

§ 10.Warunki ksztattowania uktadéw komunikacyjnych, ustala sie nastepujgco :

1.

Na drodze istniejagca z Warszawy do Wegrowa, klasy - GP, kategorii — wojew6dzka
postuluje si¢ zastosowanie skrzyzowar skanalizowanych oraz ustawienie odbojnic na
odcinku drogi przebiegajacej przez tereny zabudowane i planowane do zabudowy.
Postulowany remont nawierzchni asfaltowej wszystkich kategorii drég i ulic, poboczy i
rowow odwadniajgcych.

Niepubliczne drogi i ulice istniejgce i planowane klasy - wewnetrzne, kategorii — gminne i
prywatne, nie powinny mie¢ szerokosci mniejszej niz 5m w liniach rozgraniczajacych.

W pasie ulic zbiorczej i lokalnych postuluje sie wyznaczanie $ciezek rowerowych.,

W pasie drogi publicznej zakazuje sie¢ umieszczania reklam i budowli bedacych
reklamami.

Przed budowg uzbrojenia podziemnego w pasie ulicy, postulowane jest opracowanie
projektu budowlanego tej ulicy.

Linie rozgraniczajace ulic zostang, w miare potrzeb, z urzedu wniesione na geodezyjng
mapg zasadniczg terenu objetego planem.

Powigzania komunikacyjne

§ 11. Warunki powigzar komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, ustala si¢ nastepujaco :
1.

Powigzanie z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym Zapewnia droga wojewédzka jako
droga gtéwna ruchu przyspieszonego o symbolu KDGP na rysunku planu. Poprawa
ekonomii transportu, utrzymanie predkosci i ptynnosci ruchu pojazdéw uzalezniona jest
od ograniczenia dostepnosci do drogi. Dostepnosé dziatek indywidualnych do drogi
ograniczono w planie postulatem ustawienia odbojnic. Ustala sie zakaz urzadzania
Zjazdow z drogi wojewédzkiej na indywidualne posesije.

Obstuge ruchu miejscowego zapewniajg istniejgce drogi i ulice powiatowe i gminne jako
drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe o symbolu KUZ, KUL, KUD na rysunku planu.

Systemy infrastruktury technicznej

§ 12. Szczegdtowe zasady ksztattowania systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie
nastepujgco:

1

Ustala sig trasy sieci infrastruktury technicznej obstugujace; zabudowe w obszarze plany
w liniach rozgraniczajacych ulic jak na rysunku planu.

2. Oznaczenia w czesci graficznej planu tras infrastruktury technicznej nalezy interpretowa¢

jako zasady ich potozenia w liniach rozgraniczajgcych ulic lub poza tymi ulicami,

1) dopuszczalne sq korekty tras w fazie projektu budowlanego uzasadnione warunkami
technicznymi i ekonomikg budowy,

2) dopuszczalne jest projektowanie tras innej infrastruktury technicznej nie oznaczonych
W czgsci graficznej planu, jesli sg one niezbedne dla wlasciwego uzytkowania tereny i
budynkéw oraz nie spowoduje to konieczno$ci wywlaszczenia gruntow.

3. 1) Ustala sie projektowane trasy nowych linii elektroenergetycznych oraz lokalizacje

nowych stacji transformatorowych, na ktére skiadaé sie bedg :

a) system ponad lokalnych linii magistralnych $redniego napiecia15kV przeznaczony
do zasilania wsi i gminy Dobre oraz czgsci gmin sasiednich z planowanej stacji
WN/SN [SN/SN] ,Dobre”,

b) system lokalnych urzadzen elektroenergetycznych sktadajacych sie ze stagji
transformatorowych 15/04kV [oznaczonych na rysunku planu symbolami od 17EE




do 22EE] wraz z odcinkami zasilajgcych je linii $redniego napiecia 15kV oraz linii
niskiego napigcia 0,4kV — zasilajgcych i oswietleniowych.

2) Ustala sig¢ nowe trasy odcinkow istniejacych ponad lokalnych linii magistralnych
SN15KV, nowe ftrasy istniejacych lokalnych linii SN15kV i nn0,4kV oraz nowe
lokalizacje istniejacych stupowych stacji trafo 15/0,4kV wynikajace z :

a) modernizacji urzadzen przestarzatych i wyeksploatowanych,

b) adaptacji istniejacej sieci do nowego uktadu zasilania,

c) konieczno$ci likwidacji kolizji czesci urzadzen z planowanymi terenami
przeznaczonymi pod rézne formy zabudowy — usuwanie kolizji / przebudowa linii i
stacji trafo 15/0,4kV/ odbywaé sie bedzie na podstawie uméw okreslajacych
techniczne i ekonomiczne warunki tej przebudowy: stronami uméw bedzie
wiasciciel sieci elektroenergetycznych oraz samorzgd gminy lub inny witasciciel
terendw zainteresowany przebudows.

3) Ustala sig zasade etapowej modernizacji istniejacych sieci elektroenergetycznych
SN15kV i nn0,4kV polegajaca na zastgpowaniu urzadzen przestarzatych,
wyeksploatowanych, niebezpiecznych w eksploatacji urzadzeniami nowoczesnymi
zapewniajacymi dostawy energii elektrycznej o dobrych parametrach technicznych.

| 4) Jako wiodacy przyjmuje sie napowietrzny rodzaj sieci elektroenergetycznych, z

wytgczeniem strefy ochrony konserwatorskiej A, dla ktérej jako wiodgcy przyjmuje sie
kablowy rodzaj tych sieci.

5) Poza strefg ochrony konserwatorskiej A dopuszcza sie budowe kablowych linii
SN13KkV i nn0,4kV, jezeli sprzeciw wilascicieli gruntéw, problemy techniczne
uniemozliwiajg lub w istotny sposéb utrudniajg budowe linii napowietrznych.

6) Dopuszcza sie budowe wnetrzowych stacji trafo 15/0,4kV, jezeli ze wzgledu na
charakter obiektéw zasilanych [przemyst, ustugi, sktady, skoncentrowane
budownictwo mieszkaniowe] bedzie to uzasadnione technicznie i ekonomicznie.

7) Ustala sig zasady lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych SN15kV i 0,4kV w
pasach drogowych, otwartych terenach rolnych, ogdlnodostepnych terenach
komunalnych, a w przypadku braku takich mozliwoéci w terenach dostepnych
prawnie i komunikacyjnie stuzbom wtasciciela urzadzen.

8) Dla lokalizacji nowych stacji trafo 15/0,4kV i linii SN15kV oraz obiektow budowlanych
W poblizu istniejacych urzgdzern SN15kV nalezy zachowac odlegiosci ochronne

przewidziane w przepisach szczegélnych — sg, to odlegtosci ok. 5,1m od elementow _

sieci pod napieciem 15kV.
Trasy sieci wodociagowej ustala rysunek planu. Sieé wodociggowa zasilana bedzie z
istniejacego ujecia grupowego ,Dobre”. Zasilanie w wode terenéw przewidzianych pod
zabudowe zgodnie z miejscowym planem przewiduje sig z istniejacej sieci wodociggowe;.
Przewiduje sig mozliwo$¢ rozbudowy sieci w ciagu pozostatych drog lokalnych w miare
zageszczania zabudowy. Dopuszcza sie tymczasowe korzystanie z uje¢ indywidualnych
Istudni przydomowych/ do czasu realizacji sieci wodociggowe;.

. Trasy sieci kanalizacji sanitarnej ustala rysunek planu. Istniejace lokalne systemy

odprowadzania i oczyszczania $ciekow przewidziane sa do likwidacji, zgodnie z
Koncepcjg uporzgdkowania gospodarki wodno-Sciekowej w miejscowoséci Dobre. Scieki
sanitarne z terenéw zabudowy *objetych miejscowym planem odprowadzane s
grawitacyjnie do kolektorow zbiorczych przewidzianych do realizacji zgodnie z
Koncepcja..., a nastepnie oczyszczane na urzadzeniach gminnej oczyszczalni $ciekdw
planowanej do realizacji na gruntach wsi Zdrojowka. Dopuszcza sie tymczasowe
korzystanie z indywidualnych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia
nieczystosci plynnych z wywozem nieczystoéci do istniejacej oczyszczalni §ciekow.

Odprowadzenie $ciekow opadowych tylko z ulic i ciagéw pieszo-jezdnych ustalono

wykorzystujac mozliwosci powierzchniowego, grawitacyjnego sptywu  $ciekéw z

odwadnianych obszaréw do istniejacego systemu rowow melioracyjnych.
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Zagospodarowanie stref
§ 13. Sposoby zagospodarowania terenéw w strefach ucigzliwych i w strefach ochronnych;
1. W strefie ucigzliwoéci od drogi wojewddzkiej] KDGP obowigzujg nastepujace rygory :

1) Zakaz budowy budynkéw mieszkalnych i lokowania mieszkar w budynkach o innym
przeznaczeniu w odlegtosci mniejszej niz 40 m od krawedzi jezdni,

2) Zaleca si¢ zmiang przeznaczenia istniejacych  budynkéw  mieszkalnych
zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 40 m od krawedzi jezdni - na funkcje
niemieszkalne,

3) Nakaz budowy ogrodzen petnych na dziatkach budowlanych przy granicy z terenami
drogi,

4) Nakaz przeznaczania terenéw rolnych niskich klas bonitacyjnych pofozonych w
odlegtosci mniejszej niz 40 m od krawedzi jezdni pod zielen izolacyjna lub zalesienie,

5) Nakaz stosowania w budynkach potozonych w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
granicy terenéw drogi stolarki o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci
akustyczne;j.

2. W strefie ucigzliwosci i na terenie cmentarzy oznaczonych symbolami ZCz i ZCc
zakazuje sie :

1) budowy budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) kopania i wiercenia studni celem poboru wody do celéow spozycia przez ludzi lub

Zwierzeta.
3. W strefie ochrony konserwatorskiej A obowiazuja nastepujace rygory :

1) zakaz rozbierania i przebudowywania zasadniczej bryty koéciota,

2) nakaz utrzymania budynku w dobrym stanie technicznym,

3) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych w otoczeniu-ogrodzeniu ko$ciota,

4) nakaz utrzymania starodrzewu w dobrym stanie wegetacyjnym,

5) zakaz wprowadzania zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

8) nakaz uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich dziatan
projektowych, budowlanych i remontowych. '

4. W strefie ochrony konserwatorskiej B ustala sie :

1) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych zastaniajacych widok z drogi publicznej na
zabytek,

2) nakaz zachowania istniejacych podziatéow parcelacyjnych,

3) nakaz zachowania istniejacego starodrzewu w dobrym stanie wegetacyjnym,

4) nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka ro$linnoscia,

5) zakaz umieszczania reklam powyzej 4 metréw od poziomu terenu,

6) nakaz uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dziatan
projektowych, budowlanych i remontowych.

5. W strefie ochrony konserwatorskiej K ustala sie : !

1) zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych zastaniajgcych widok z drogi publiczne;j, '

2) nakaz zachowania istniejacego starodrzewu w dobrym stanie wegetacyjnym, ‘

3) nie wprowadzanie zwartych nasadzer wysokg roslinnoscig,

4) zakaz umieszczania reklam powyzej 4 metréw od poziomu terenu, _

6. W strefie obserwaciji archeologicznej OW ustala sie obowigzek ustalenia nadzoru f
archeologicznego nad prowadzonymi robotami budowlanymi lub Ziemnymi.

Tymczasowe zagospodarowanie
§ 14. Sposoby tymczasowego zagospodarowania terenéw okresla sie nastepujgco :
1. Tereny okreslone planem do scalenia, wymagaja podjecia przez Gmine procedury
zgodnej z przepisami szczegolnymi.
2. Na terenach przeznaczonych do zabudowy, do czasu wybudowania przez Gmine
infrastruktury technicznej w drodze publicznej, dopuszcza sie budowe indywidualnych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych.
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Standardy
§ 15. Standardy obowigzujace w strefach dziatan okresla sie nastepujaco :
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej R-O ustala sie wielkosé dziatek od

700 do 2500 m2,
2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M2-U ustala sie wielko$¢ dziatek

od 700 do 1500 m2.

Przepisy przejsciowe i konicowe
§ 16. Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy dla terendw objetych planem
ustala si¢ dla naliczania jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci o

stawke podstawowg w wysokosé :
1. 10% dla teren6éw rolnych, ktére przeznaczono planem pod zabudowe mieszkaniowa,

2. '30% dla terenéw rolnych lub o innym dotychczasowym przeznaczeniu, ktére

przeznaczono planem pod ustugi.
§ 17. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem

wejcia w zycie niniejszej Uchwaly, a nie zakoficzonych decyzjg ostateczna, stosuje sie
przepisy niniejszej Uchwaty.

§ 18. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dobre
Przewodnigzgcy
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Tadeusz Galqzka
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